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Selectie ontwikkelingspartner bebouwing Luciferterrein

Inleiding

Voaor het terrein Van der Schoot, gelegen in het gebied De Bergen zijn in het verleden
diverse plannen ingediend.

Tot op heden zijn deze plannen aangehouden in verband met het ontbreken van een
actueel inhoudelijk toetsingskader en het verlenan van prioriteit aan andere
ontwikkelingslocaties.

Met het vaststellen van de Visie Centrumgebied en het beschikbaar komen van
beleidsvisies op het wonen, de detailhandel, hareca en hotels zijn inmiddels
valdoende adequate toetsingscriteria voorhanden ook al ontbreekt nog een
integraal toetsingskader in de vorm van een Ontwikkelingsvisie De Bergen.

Omdat de locatie, al dan niet in samenhang met terrein Fens, ook een plaats heeft
gekregen in de zogenaamde Priariteitennota is er alle aanleiding om thans het
ontwikkelingsproces te starten met een selectie van een van de potentiéle
kandidaten,

Kandidaten
Een schriftelijke informatieronde heeft uitgewezen dat zich uviteindelijk een drietal
kandidaten heeft gemeld,

Wooninc.

Kiest voor het concept "High Density City", een stedelijk concept met een hoge
stedebouwkundige en functionele dichtheid met een zwaar accent op wonen voor
diverse doelgroepen in combinatie met een beperkt aantal m2 commerciéle ruimte
en horeca.

Het parkeerareaal heeft een overmaat waarmee ook een deel van de
parkeerbehoefte van het omringende gebied kan worden opgevangen.

Wooninc. heeft geen grondposities op belendende percelen.

Ravensburgh

Ravensburgh heeft aan de Grote Berg eerder een appartementencomplex ontwikkeld
en wil het terrein bebouwen met studentenwoningen en grondgebonden woningen,
Door het onderkelderen van de bebouwing kan ook in dit plan extra parkeer-
gelegenheid warden geboden voor de omgeving.

Ravensburgh is eigenaar van de onderdoorgang in haar complex waardoor een
verbinding kan worden gelegd tussen de Grote Berg en terrein Van der Schoot.
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Holland Art Gallery

Het initiatief van HAG bestaat uit het realiseren van een kunstgalerie van nationale
allure en een design hotel naar het model van het SAS in Breda,

In de parkeerbehoefte wordt voorzien door een ondergrondse parkeergarage die ook
in een deel van de behoefte van de omgeving kan voorzien.

HAG heeft diverse grondposities en opties voor grondposities waardoor het
plangebied kan worden vergroot en de parkeervoorziening kan worden ontsloten.
De initiatiefnemer is tevens eindgebruiker van het plan en heeft eerder initiatieven
zien stuklopen door onvoorziene procedurele problemen.

Selectie

Bij de keuze uit de kandidaten is met name gelet op

» de kwaliteit van het programma en de voorgestane stedebouwkundige
oplossing in relatie tot de gegeven beleidskaders;

» devoorgestelde parkeeroplossing;

+ de grondpositities.

Met betrekking tot het voorgestelde programma biedt HAG het interessantste
aanbod. Typisch stedelijke functies versterken het voor De Bergen beoogde karakter
van "guartier vivant®. Het design hotel en de galerie zullen een veelkleurigheid van
mensen trekken en meer bijdragen aan de levendigheid dan de woonfunctie uit de
andere plannen.

In stedebouwkundig opzicht kan slechts een vergelijking worden gemaakt tussen
HAG en Wooninc.,

HAG kiest voor het hofje wat direct aansluit op de in de Centrumvisie bepleite hofjes-
structuur,

Wooninc. komt met een intensieve, kasbah-achtige structuur die wel optimaal
gebruik maakt van de ruimte maar geen echte publieke plek doet ontstaan.

Van Ravensburgh is geen stedebouwkundige uvitwerking ontvangen.

Wat het parkeren betreft, voorzien alle plannen in een overmaat. Daarmee kan de
parkeerdruk van de omgeving deels worden opgevangen, respectievelijk een
bijdrage worden geleverd ter opvang van het mogelijke verlies van parkeerplaatsen
bij ontwikkeling van terrein Fens,

Alleen Ravensburgh en HAG hebben grondposities, waarbij die van HAG kunnen

bijdragen aan het vergroten van het plangebied.

Conclusie
Alles overziende gaat de voorkeur uit naar de door HAG vaorgestane ontwikkeling.
Bijkomend aspect wordt gevormd door het feit dat achter het initiatief enthousiaste
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